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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU
Podruéni ured Karlovac

Klasa: 041-03/01-01/733
Urbroj: 613-06-02-24

Karlovac, 28. lipnja 2002.

1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA GRADITELJ s p.o., SISAK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Graditelj s p.o., Sisak.

Revizija je obavljena u razdoblju od 9. listopada 2001. do 28. lipnja 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeéi zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Upute za provedbu ¢lanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu ¢lanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96) te drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Drustveno poduzece Graditelj osnovano je 1946., a osnivac je Gradski narodni odbor iz

Siska. U trenutku pretvorbe, bilo je registrirano pod nazivom Graditelj, gradevinsko poduzeée
s potpunom odgovornosc¢u, Sisak (dalje u tekstu: Poduzece). SjediSte Poduzeca je u Sisku,
Ivana Fistrovi¢a 3. U sudski registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu upisano je 29.
prosinca 1989. pod brojem registarskog uloska 1-566, oznakom i brojem rjeSenja Fi-4319/89-
2. Direktor Poduzeca u vrijeme pretvorbe bio je Pavao Vukelic.

Djelatnost Poduzeca je:

visokogradnja, niskogradnja i hidrogradnja,

proizvodnja i prodaja gradevinskih elemenata,

instalacijski i zavrdni radovi u gradevinarstvu,

uredenje gradevinskog zemljiSta, izvedba gradevinskih radova teSkom i lakom
gradevinskom mehanizacijom,

javni prijevoz robe u cestovhom prometu, popravak i odrzavanje cestovnih motornih
vozila,

pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane,

proizvodnja drugih prehrambenih proizvoda-uzgoj Sampinjona, te

trgovina na veliko i malo.

U podrucju vanjskotrgovinskog prometa, Poduzece je registrirano za vanjsku trgovinu

prehrambenim i neprehrambenim proizvodima.

U 1991. raspolagalo je sa statiCkim kapacitetima (tvornica betona, skladista, hale,

upravna zgrada) i pokretnim kapacitetima (oprema, strojevi, mehanizacija, transportna
sredstva) dostatnim za izvodenje gradevinskih radova za 150 stambenih jedinica, odnosno za
izgradnju 9 000 m? neto stambene povrsine godi$nje. U 1985., izgradilo je 5 343 m?
stambenih povrsina, u 1986. godini 7 737 m? dok je u 1991. zbog rata izgradeno 949 m?
stambenih povrsSina.

Koncem 1991. Poduzece je imalo 497 zaposlenika.



Prema financijskim izvjesStajima za 1991., prihodi su ostvareni u iznosu 169.144.000.-
HRD, rashodi u iznosu 170.060.000.- HRD i gubitak u iznosu 916.000.- HRD. Prema
podacima iz bilance stanja koncem 1991., vrijednost aktive odnosno pasive iznosila je
396.290.000.- HRD ili 7.205.272,73 DEM. Za preraCunavanje vrijednosti u DEM koristen je
srednji teCaj Narodne banke Hrvatske (1,- DEM=55.- HRD).

2.2. Statusne i druge promjene

Drustvo Graditelj d.d., Sisak (dalje u tekstu: Drustvo), upisano je u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu, 7. prosinca 1995. Upisani temeljni kapital iznosio je 7.644.800,-
DEM.

Predmet poslovanja je:

- proizvodnja (proizvoda od betona, gipsa, gradevinske stolarije i elemenata, metalnih
konstrukcija, piliene grade) i impregnacija drva,

- gradenje, projektiranje i nadzor,

- prijevoz robe cestom, odrZzavanje i popravak motornih vozila,

- iznajmljivanje strojeva i opreme za gradevinarstvo,

- trgovina na veliko i malo Zeljeznom i slichom robom,

- trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama,

- pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, te

- uzgoj povrca, cvije€a, ukrasnog bilja i rasada.

Promjene u sudskom registru, od upisa pretvorbe do dana obavljanja revizije, odnosile
su se na uskladenje opcih akata s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, promjenu
temeljnog kapitala, promjenu ¢lanova uprave i nadzornog odbora te dopunu predmeta
poslovanja.

Odlukom skupstine Drustva od 23. studenoga 1998., zbog pokri¢a gubitka temeljni
kapital Drustva s priCuvama i zadrzanom dobiti u iznosu 33.397.916,00 kn smanjen je za
33.281.075,00 kn na iznos 116.841,00 kn. Zbog smanjenja temeljnog kapitala smanjen je i
nominalni iznos svake dionice s 370,45 kn na 1,52 kn. Radi uskladenja nominalnog iznosa
dionica s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, spojeno je 66 dionica u jednu dionicu
nominalnog iznosa 100,00 kn. Dionice nastale spajanjem oznacene su kao dionice serije A.
Temeljni kapital Drustva u iznosu 115.800,00 kn podijeljen je na 1 158 dionica, a razlika od
1.041,00 kn prenesena je u zakonske pricuve. Na istoj skupstini donesena je odluka o
povecanju temeljnog kapitala za 6.400.000,00 kn, koje je provedeno tako da je drustvo
Graditeljstvo Sisak d.o.o0., na temelju ugovora o preuzimanju duga zaklju€enim s vjerovnicima
Drustva, upisalo i preuzelo novih 64 000 dionica na ime serije B u nominalnom iznosu od
100,00 kn. Promjene temeljnog kapitala upisane su u sudski registar rjeSenjem Trgovackog
suda od 11. oZujka 1999.

2.3. Vlasnicki povezana drustva



Drustvo je u razdoblju od pretvorbe do vremena obavljanja revizije pretvorbe i
privatizacije (travanj 2002.) osnovalo drustvo Betonara Sisak d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i
usluge s udjelom 81,56% u temeljnom kapitalu. SjediSte drustva Betonara Sisak je u Sisku,
Obrtni¢ka bb, a temeljni kapital iznosi 2.711.900,00 kn.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Do 30. lipnja 1992. PoduzecCe nije dostavilo Agenciji Republike Hrvatske za
restrukturiranje i razvoj odluku o pretvorbi s propisanom dokumentacijom. Zahtjev za
produzenje roka za podnoSenje dokumentacije podnesen je 2. prosinca 1992. Kao razlog
zbog kojih nije bila dostavljena odluka o pretvorbi u zakonski propisanom roku, navedeno je
kako je Poduzecée na ratom zahvac¢enom podrucju odlukom Kriznog Staba i IzvrSnog vijeca
opcine Sisak proglaseno poduze¢em od posebnog interesa za obranu grada, a uz to veci broj
zaposlenika bio je mobiliziran i veci dio tada ga je napustio. Agencija je 15. prosinca 1992.
odobrila produzenje roka za podno$enje dokumentacije do konca godine.

Odluku o pretvorbi u dioni¢ko drustvo prodajom dionica, donio je upravni odbor 22.
prosinca 1992. Clanovi upravnog odbora bili su: Davorin Androsié, Dusko Cau$evié, Vlado
Posavec i Josip Durié. Procijenjena vrijednost Poduzec¢a u odluci je iskazana u iznosu
6.081.355,- DEM.

Hrvatskom fondu za privatizaciju dostavljena je 23. prosinca 1992. Odluka o pretvorbi
sa sljedecom dokumentacijom:

- program pretvorbe,

- izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske,
- podaci o poslovanju,

- razvojni program,

- podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina i

- elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca.

Nije bio dostavljen izvod iz sudskog registra. Dana 14. lipnja 1993. Fond je zatrazio od
Poduzeéa podatke potrebne za kontrolu dokaza o pravu koristenja nekretnina (zemljiSno
knjizne izvatke s povijesnim ispisom vlasniStva, a za objekte koji nisu upisani u zemljiSnim
knjigama uporabne dozvole, posjedovne listove ili drugu pravovaljanu dokumentaciju o pravu
koristenja). Na zahtjev Fonda, izradena je dopuna elaborata o procijenjenoj vrijednosti
Poduzeéa. Prema dopuni elaborata procijenjena vrijednost Poduzeca iskazana je u iznosu
7.644.842,- DEM. Upravni odbor Poduzeca prihvatio je dopune elaborata o procijenjenoj
vrijednosti Poduzeca te donio izmjene i dopune odluke o pretvorbi u rujnu 1993. Prema
navedenoj izmjeni i dopuni odluke, pretvorbu je planirano obaviti:

- prodajom dionica osobama iz Clanka 5. stavak 1. toCka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa,

- prijenosom dijela dionica Hrvatskom fondu za privatizaciju na ime osiguranja
naknade prijasnjim vlasnicima i

- preostalih 50% dionica umanjeno za rezervacije te neprodani dio dionica prodati u
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skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaiji
dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca izraden je u studenome 1992. Uz osnovnu djelatnost
graditeljstva, Poduzece je namjeravalo pristupiti realizaciji tri razvojna programa, i to programu
proizvodnje armirano-betonskih modula, proizvodnji Sampinjona i puzeva te izgradnji manjih
gospodarskih objekata za trziste. Ocijenjeno je kako raspolaze kapacitetima koji dozvoljavaju
obavljanje navedenih gospodarskih djelatnosti, a koje su isplative jer je ulaganje kapitala
ocijenjeno sigurnim, koeficijent obrtaja kapitala zadovoljavaju¢im, a plasman na domacem i
inozemnom trziStu osiguran. Uz to, ocijenjeno je kako postoji moguénost postizanja trazene
cijene uz najkraci rok poCetka proizvodnje u odnosu na vrijeme pocCetka ulaganja. Prema
razvojnom programu, predviden je udjel prihoda od graditeljstva kao osnovne djelatnosti
Poduzecéa u ukupnim prihodima od 80%, a prihoda od drugih djelatnosti 20%.

Realizacija programa proizvodnje armirano-betonskih modula zapocela je 1988., a do
studenoga 1992. proizvedeno je 120 modula. Cilj ovog programa bila je izrada modula od
armiranog betona na jednom mjestu.

Planirana vrijednost investicijskih ulaganja u razvojni program proizvodnje armirano-
betonskih modula iznosila je 354.345,73 DEM. Planirani izvori financiranja bili su: 45% vlastita
sredstva, 30% krediti banke, a 25% drugi izvori.

Proizvodnja Sampinjona predvidena je na lokaciji zapustene ciglane. Planirano je
proSirenje proizvodnje i prekvalifikacija 50 djelatnika Poduze¢a sa smanjenom radnom
sposobnos¢u. Pocetak investicije predviden je u lipnju 1993., a redovna proizvodnja od
veljate 1994. Uzgoj puzeva, kao sekundarna, probna proizvodnja predvidena je na lokaciji
zapustene ciglane uz djelatnost uzgoja Sampinjona. Predvidene su tri osnovne tehnike uzgoja
i to u prirodnim parkovima, u torovima i uzgoj na stolu, odnosno ispitivacki uzgoj
laboratorijskog tipa. Planirana vrijednost ulaganja u program proizvodnje Sampinjona i uzgoja
puzeva iznosila je 242.929,36 DEM, a planirani izvori financiranja bili su vlastita sredstva,
sredstva dioniCara, krediti banke i drugi izvori financiranja.

Izgradnja manjih gospodarskih objekata za trziSte planirana je na zemljiStu povrSine 20
000 m?. Pribavljeni su uvjeti uredenja prostora za izgradnju manjih industrijskih hala i
poslovnog prostora neto povrsine 6 000 m?. Izgradnja ovih objekata planirana je od travnja do
rujna 1993., uz ostvarenje prihoda u iznosu 5.000.000,- DEM.

Prema obrazlozenju Drustva, od navedenih razvojnih programa, realiziran je program
proizvodnje armirano-betonskih modula. PoCetkom 1991. zapoceli su radovi na uredenju peci,
izradi polica, ograde i upravnog dijela na prostoru napustene ciglane za proizvodnju
Sampinjona i puzeva. Medutim, tijekom Domovinskog rata objekti su uniSteni te navedeni
programi nisu realizirani. lzgradnja gospodarskih objekata za trzidte nije realizirana, a dio
zemljista na kojem je planirana izgradnja, prodan je tijekom 2000.

3.1.2. Program pretvorbe
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Prema programu pretvorbe, utvrdeno je da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom dionica u skladu s odredbama Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Dioni¢ko drustvo nastaje upisom u sudski registar kod Okruznog privrednog suda u Zagrebu
nakon odrZzane osnivacke skupstine.

Dionice je planirano ponuditi na prodaju objavom u dnevnom tisku, a upis i prodaju
obaviti u dva kruga. U prvom krugu, pravo upisa dionica do 50% procijenjene vrijednosti
Poduzeca imali bi zaposleni i ranije zaposleni uz osnovni popust od 20% i dodatni od 1% za
svaku godinu radnog staza na upisani iznos dionica.

U drugom krugu, pravo upisa dionica imale bi osobe iz ¢lanka 5. stavak 1. toCka 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca pod jednakim uvjetima kao i zaposleni u Poduzecu,

ulagaci Ciji se dotadasniji ulozi pretvore u dionice i vjerovnici Cija se potrazZivanja pretvore u
dionice.

Prema programu pretvorbe, u procijenjenu vrijednost Poduzeca nisu uklju€eni:

- vrijednost 68 (od ukupno 77) stanova koji su na temelju odluke upravnog odbora
Poduzeéa preneseni Fondu u stambenom i komunalnom gospodarstvu opcine Sisak,

- poljoprivredno zemljiste,

- objekti (stara mehanicka radiona, drvena garaza, upravna zgrada, skladiste tehni¢kog
materijala i blagovaonica) s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem u k.o. Sisak Stari
upisani u z.k. ulozak 1212, 3358 i 3359 za koje je podnesen zahtjev prijadnjih viasnika
za povrat. Dopunom elaborata o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, navedene
nekretnine uklju¢ene su u vrijednost Poduzeca i rezervirane,

- objekti u k.o. Galdovo, z.k. ulozak 12 (dva pomoc¢na objekta i dva skladista) te u ko.
Zazina z.k. uloZak 7 (zgrada strojarnice, mazutna stanica, nadstresnica velika i dvije
sindikalne prostorije), koji su isklju€eni iz vrijednosti Poduze¢a zbog dotrajalosti i
nekoristenja zadnjih 10 godina i prestanka proizvodnje opeke. Dopunom elaborata o
procijenjenoj vrijednosti Poduzec¢a, navedene nekretnine procijenjene su kao
gradevinski materijal,

- objekti (upravne zgrade, blagovaonice, ku€ice za hidrofor i portirnice) na lokaciji
Betonara koji su izgradeni na zemljistu u vlasnistvu opcine Sisak. Zemljiste je
koristeno na temelju ugovora o zakupu koji je istekao, a nije obnovljen. S obzirom
da su objekti koriSteni tijekom 1992. i 1993. dopunom elaborata uklju€eni su u
procijenjenu vrijednost Poduzeca,

- gradevinsko zemljiSte na kojima je Poduzece izgradilo i prodalo stambene i poslovno-
stambene objekte s pripadajuc¢om infrastrukturom. Navedeno zemljiSte i objekii
preneseni su u vlasnistvo opcine Sisak jer u vrijeme izrade Elaborata o procijenjenoj
vrijednosti Poduzeca, imovinsko pravni odnosi nisu bili rijeSeni (prijenos vlasnistva) ili
su bili u tijeku (otkup drustvenih stanova).

3.1.3. lzvjesdtaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske
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Sluzba drustvenog knjigovodstva utvrdila je, da je godisnji obracun za 1991. iskazan u
skladu s propisima, uz odstupanja od iskazanih podataka pri evidentiranju potrazivanja od
kupaca koja su bila iskazana u ve¢em iznosu za 400.385.- HRD i nisu bila napla¢ena u roku
od 60 dana te ih je trebalo otpisati i obveza prema kratkoroCnim kreditima koje su bile
iskazane manje za 985.500.- HRD. Ispravak knjizenja proveden je u poslovnim knjigama
Poduzeca te su sastavljeni korigirani financijski izvjesStaji za 1991.

U lzvjestaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva utvrdeno je da je u poslovnim knjigama
Poduzeéa evidentirano zemljiste povrsine 411 093 m? dok je na temelju izvadaka iz zemljignih
knjiga iz rujna 1991. utvrdeno zemljiste povrsine 829 414 m? u vlasni$tvu Poduzeéa. Sluzba
drustvenog knjigovodstva nije utvrdila lokacije zemljiSta na koje se odnosila navedena razlika.
U poslovnim knjigama nije evidentirana razlika od 418 321 m? povrdine zemljista.

3.1.4. Elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeca

Procjenu vrijednosti Poduzeca izradili su: prof. dr. Dragutin Guti¢, vanjski suradnik,
imenovan koordinatorom svih poslova vezanih za pretvorbu i djelatnici Poduze¢a Bosko
Suboti¢, inz. grad. i Slavko Stingl, gradevinski tehnigar. Procjenu vrijednosti stanova izradilo je
poduzece |Zica, Sisak. Uz elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzec¢a nisu priloZzena
ovlastenja za obavljanje poslova procjene za vanjskog suradnika i za poduzece koje je izradilo
procjenu stanova kao ni ugovori za obavljanje navedenih poslova.

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzec¢a sadrzi knjigovodstvenu i procijenjenu
vrijednost Poduzeca i podatke na temelju kojih je provedena procjena (zemljiSno knjizne
izvatke, opcinsku odluku o gradevinskom zemljiStu, podatke o prometnoj vrijednosti i visini
troSkova pripreme gradevinskog zemljita, podatke o cijenama priklju¢aka, instalacija te
cijenama gradevinskih objekata i uredenja okolisa).

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca predstavlja razliku izmedu vrijednosti imovine i
vrijednosti obveza. Iz vrijednosti imovine iskljuéen je gubitak, vrijednost poljoprivrednog
zemljista, vrijednost 68 stanova, potrazivanja i sredstva udruzena u programe bivSe drzave
(zbog procjene nemogucénosti naplate) u iznosu 122.378,- DEM.

Procjena je obavljena na temelju korigirane bilance stanja na dan 31. prosinca 1991.
Za utvrdivanje procijenjene vrijednosti Poduzeca primijenjen je staticki pristup i to metoda
trziSne vrijednosti odnosno korigirane knjigovodstvene vrijednosti za nekretnine, opremu,
stanove i zalihe materijala, pricuvnih dijelova i sitnog inventara. Druga imovina i obveze
procijenjene su prema knjigovodstvenoj vrijednosti.

Procjena vrijednosti nekretnina (zemljiSta i gradevinskih objekata) obuhvatila je
procijenjenu vrijednost nekretnina na 6 lokacija (Nova lokacija, Stara lokacija, Ciglana
Galdovo, Ciglana Zazina, Betonara te lokacija na Zelenom brijegu i ulici Matije Gupca), a
odnosila se na procjenu zemljiSta, gradevinskih objekata, prikljuaka na komunalnu, javnu i
individualnu infrastrukturu i vanjsko uredenje. Za procjenu su primijenjeni podaci iz opcinske
odluke o gradevinskom zemljiStu, podaci o cijenama prikljuaka i instalacija te cijenama
uredenja okoliSa i gradevinskih objekata.

Procjena vrijednosti gradevinskog zemljiSta obavljena je prema kriterijima i na nacin
propisan opcinskim odlukama o gradevinskom zemljiStu i obuhvatila je prometnu vrijednost,
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rentu i troSkove pripreme gradevinskog zemljista.

Za procjenu vrijednosti gradevinskih objekata, navedeni su podaci o neto i bruto
izgradenim povrSinama, bruto volumenu, a sadasnja vrijednost objekata procijenjena je na
temelju vrijednosti slicnog novog objekta umanjene zbog starosti i troSnosti.

Procjenom je obuhvaéena oprema navedena u popisnim listama sastavljenim koncem
1991. Procjena vrijednosti opreme obavljena je usporedbom knjigovodstvene vrijednosti s
trziSnim cijenama prema predraCunima dobavljaCa i katalozima cijena, uvazavajuci vijek
koriStenja opreme, sposobnost opreme za ukljucivanje u nove proizvodne programe, tehnicku
zastupljenost u odnosu na stanje u proizvodnji i ponudi opreme na trziStu te troSkove
odrzavanja.

Za procjenu vrijednosti stanova navedeni su podaci o povrsini, a sadasnja vrijednost
stanova procijenjena je na temelju gradevinske vrijednosti novog stana umanjene za
amortizaciju.

Poduzece je evidentiralo zalihe materijala, priCuvnih dijelova i sithog inventara prema
planskim cijenama, a korekcija planskih cijena utvrdivana je koncem godine. Procijenjena
vrijednost zaliha utvrdena je prema stvarnim trziSnim cijenama iz prosinca 1991.

U obveze Poduzeéa ukljuCene su ratne Stete nastale do konca 1991. u iznosu
113.081,73 DEM. Stete su procijenjene na osnovnim sredstvima namijenjenim trZistu
(nedovriena proizvodnja), a prema zapisnicima komisije i tro§kovnicima o nastaloj Steti na
objektima.

Prema korigiranoj bilanci stanja, knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosila je
3.661.930,76 DEM, a procijenjena vrijednost 6.081.355,- DEM.

Na zahtjev Hrvatskog fonda za privatizaciju, izradena je dopuna elaborata, a osnovni
razlozi dopune bili su sljedeci:

- osnovnim elaboratom nisu obuhvaceni objekti i zemljiSte za koje su prijasnji vlasnici
podnijeli zahtjeve za povrat,

- osnovnim elaboratom nisu obuhvaceni objekti koji zbog neodrzavanja i dotrajalosti
nisu koristeni, a dopunom elaborata procijenjeni su prema trziSnoj vrijednosti,

- osnovnim elaboratom nije obuhvaéen apartman na Bjelolasici za kojeg u trenutku
izrade elaborata nije bila dostupna dokumentacija,

- oprema nabavljena nakon 1988. i Cetiri objekta bili su podcijenjeni,

- na pojedinim lokacijama nije primijenjena cijena gradevinskog zemljiSta iz opcCinske
odluke ili povrSina gradevinskog zemljiSta nije procijenjena na temelju katastarske
dokumentacije.

Prema dopuni elaborata, procijenjena vrijednost Poduzecéa uvecana je za 1.563.487 ,-
DEM iiznosila je 7.644.842,- DEM. Upravni odbor Poduzeca prihvatio je dopune elaborata i
donio izmjenu i dopunu odluke o pretvorbi 9. rujna 1993., kojom je vrijednost Poduzeca
iznosila 7.644.842,- DEM. Osnovna glavnica dioniCkog drustva podijeljena je na 76 448
dionica na ime, nominalne vrijednosti 100,- DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu
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Poduzecée je 23. prosinca 1992. dostavilo Hrvatskom fondu za privatizaciju Odluku o
pretvorbi s propisanom dokumentacijom. Fond nije dao u roku 60 dana suglasnost na
namjeravanu pretvorbu Poduzeca niti primjedbe na namjeravani nacin pretvorbe, to je bio
duzan uciniti u skladu s odredbama ¢lanka 12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. U
lipnju 1993. Fond je zatraZio podatke potrebne za kontrolu procijenjene vrijednosti Poduzeéa.
RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu Poduzec¢a u dionicko drustvo donio je Fond 20.
studenoga 1993. RjeSenjem je utvrdena vrijednost Poduzeéa u iznosu 28.320.161.600.- HRD,
odnosno u protuvrijednosti 7.644.800,- DEM, prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske
na dan donoSenja rieSenja (1,- DEM=3.704,50 HRD). Nominalna vrijednost jedne dionice
iznosila je 100,- DEM.

U portfelju Hrvatskog fonda za privatizaciju rezervirano je 20 380 dionica nhominalne
vrijednosti 2.038.000,- DEM radi osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima, odnosno zbog
nedostatka dokaza o pravu koriStenja pojedinih nekretnina koje su procijenjene u vrijednosti
Poduzeca.

Nacin pretvorbe, naveden u rjeSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju, istovjetan je
navedenom u Odluci o pretvorbi Poduzeca.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Za provodenje postupka pretvorbe, imenovana je komisija. Poziv za upis i prodaju
dionica objavljen je u dnevnom i tiednom tisku 2. prosinca 1993. OglasSena je prodaja 50%
vrijednosti Poduzeca u iznosu 3.822.400,- DEM. Pravo podnoSenja ponuda, prema pozivu,
imali su zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecéu, zaposleni u pravnim osobama koji rade
sredstvima u drusStvenom vlasnistvu, zaposleni u tijelima drzavne vlasti i drugi drzavljani
Republike Hrvatske. U prosincu 1993. u Poduzecu je bilo 425 zaposlenika.

Od ukupno 38 224 dionice nominalne vrijednosti 3.822.400,- DEM, koliko je iznosilo
50% procijenjene vrijednosti Poduzecéa, zaposleni i ranije zaposleni upisali su
38 175 dionica uz popust ili 3.817.500,- DEM, Sto je predstavljalo 49,94% procijenjene
vrijednosti Poduzeca.

Neupisanih 49 dionica u nominalnoj vrijednosti 4.900,- DEM preneseno je Hrvatskom
fondu za privatizaciju, koji je tada imao 38 273 dionice, od ¢ega je 20 380 rezervirano radi
osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima.

Tijekom 1994. Fond je objavio nadmetanje za prodaju 17 893 dionice bez popusta, Sto
je predstavljalo 23,40% procijenjene vrijednosti Poduzeca. Za kupnju dionica nije primljena niti
jedna ponuda, te su dionice koje su bile predmetom prodaje prenesene fondovima u
propisanim omjerima, od ¢ega Hrvatskom fondu za privatizaciju 11 929 dionica, a Fondovima
mirovinskog i invalidskog osiguranja 5 964 dionica.

Nakon toga je Hrvatski fond za privatizaciju imao u vlasniStvu 32 309 dionica ili 42,26%
procijenjene vrijednosti Poduzecéa, od ¢ega je 20 380 rezervirano za prijasnje vlasnike.

Prema rjeSenju o suglasnosti na pretvorbu, rezervirane dionice odnose se na
nekretnine:

- Stara lokacija - lvana Fistrovica 3, Sisak, k.o. Sisak Stari, z.k. ulozak 1207, k.¢. 2231/4
povrsine 15 402 m?, procijenjene vrijednosti 252.000,- DEM,
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- Zeleni brijeg - Sisak, k.o. Sisak, z.k. ulozak 2075, k.C. 1643/2, 1648/1, 1648/2, 294/11,
294/12, 294/13, 294/14, 294/15, 294/16, 297/7, 292/4, 292/5, 292/6, 292/7 ukupne
povréine 2 865 m?, procijenjene vrijednosti 47.300,- DEM,

- Ciglana - Galdovo, Galdovacka 17, k.o. Galdovo, z.k. ulozak 12, k.€. 1199/2 povrSine
79 191 m?, procijenjene vrijednosti 702.100,- DEM,

- Nova lokacija - Nikole Sipusa 36, Sisak, k.o. Sisak Stari, z.k. ulozak 1212, k.6. 5%,
509/2, 513/2, 513/3, 513/4; z.k. ulozak 1697 k.C. 508/9; z.k. uloZzak 3358 k.¢. 508/1,
513/1; ukupne povrsine 64 808 m? procijenjene vrijednosti 770.500,- DEM,

- gradevinski objekti: stara mehani¢ka radiona, garaza drvena, upravna zgrada,
blagovaonica, skladiste tehnickog materijala izgradeni na k.. 1709/2 z.k. ulozak 3359
procijenjene vrijednosti 266.100,- DEM.

Prema podacima Ureda za imovinsko pravne poslove u Sisatko-moslavackoj Zupaniji,
podneseni su zahtjevi za naknadu imovine oznacCene kao k.C. broj 513/2, k.€. 513/3 i k.C.
513/4 k.o. Sisak Stari i k.€. broj 1199/2 k.o. Galdovo.

3.4. Upis u sudski registar

Osnivacka skupstina DrusStva na kojoj je usvojen Statut, odrzana je 22. rujna 1995.
U sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, 7. prosinca 1995. pod oznakom i brojem
rieSenja Tt-95/6234 upisana je promjena organizacijskog oblika poduzeca u dioni¢ko drustvo
pod nazivom Graditelj dioniCko drustvo za graditeljstvo, Sisak, Ivana Fistrovi¢a 3.

Upisan je temeljni kapital u iznosu 7.644.800,- DEM, a vlasniCka struktura se odnosi
na:

- Hrvatski fond za privatizaciju s 32 309 dionica nominalne vrijednosti 3.230.900,- DEM,
- Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske s 4 175
dionica nominalne vrijednosti 417.500,- DEM,
- Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika Hrvatske s
1 789 dionica nominalne vrijednosti 178.900,- DEM, te
- male dioniCare s 38 175 dionica nominalne vrijednosti 3.817.500,- DEM.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom i bez popusta

U prosincu 1993. ugovore o kupnji dionica Fond je zaklju€io s 355 dioniCara. Svi su
dionicari kupili dionice uz popust, od Cega troje jednokratnom uplatom, a drugi na obro¢nu

otplatu. Ugovore o kupniji 200 dionica zakljucilo je 97 dioni€ara, a prema drugim ugovorima
broj kupljenih dionica po dionic¢aru kretao se od 10 do 150.

Ugovori za kupnju dionica na obro¢nu otplatu zaklju€eni su s rokom otplate pet godinai
sadrzavali su odredbe o otkazu ugovora u sluc¢aju nepla¢anja dva uzastopna obroka i odredbe
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o godisnjoj revalorizaciji duga za neotplacene dionice u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. U studenome 1996. su 292 dioniCara potpisala dodatke
ugovorima o kupniji dionica kojima je otplata dionica produzena na rok od tri do 20 godina, uz
obracun kamata na ostatak duga i raskid ugovora u slu¢aju neplacanja tri uzastopna obroka.
Dodatke ugovorima nije potpisalo 60 dioni¢ara koji su dionice prestali otplacivati tijekom 1994.
Hrvatski fond za privatizaciju nije pravodobno raskidao ugovore zbog neplacanja. Opomene
dioni¢arima zbog nepla¢anja u ugovorenom roku poslane su u listopadu 1998., a u srpnju i
studenome 1999. raskinut je 351 ugovor o kupniji dionica.

Od upisanih 38 175 dionica, dioni€ari su otplatili 17 747 dionica nominalne vrijednosti
1.774.700,- DEM ili 23,21% temeljnog kapitala Drustva. Za navedene dionice plac¢eno je
534.085,02 kn. Prema evidenciji o raskidima ugovora, neotplac¢eno je 20 428 dionica koje su u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca prenesene Hrvatskom fondu za
privatizaciju. Prijenos dionica Fondu nakon raskida ugovora s malim dioniCarima nije
evidentiran u knjizi dionica Drustva.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

Odlukom Upravnog odbora Hrvatskog fonda za privatizaciju iz listopada 2000., iz
portfelja Fonda, prenesena je 181 dionica Drustva nominalne vrijednosti 18.100,00 kn
Ministarstvu za javne radove, obnovu i graditeljstvo. Javhom drazbom odrzanom u listopadu
2000., Ministarstvo za javne radove, obnovu i graditeljstvo prodalo je navedene dionice
drustvu Graditeljstvo Sisak.

Dionice su prodane putem elektroni¢kog sustava trgovanja Varazdinskog trzista
vrijednosnica. Drazbom je utvrdena cijena dionica u iznosu 2.443,50 kn koju je kupac uplatio
na racun ZB Brokeri d.0.0. u ugovorenom roku. U knjigu dionica promjena je upisana 16.
studenoga 2000.

Nakon prodaje navedenih dionica, Fond je vlasnik 618 dionica (0,95% temeljnog
kapitala), a Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje vlasnik je 90 dionica (0,14% temeljnog
kapitala) Drustva.

Na temelju izjave Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje od 27. srpnja 2000.,
Fond je povjerenik za 90 dionica ovog Zavoda kojima moZe raspolagati uz njegovu
suglasnost.

4.3. Sanacija

Koncem 1997. DruStvo je iskazalo gubitak u iznosu 33.281.075,43 kn. Dugoroc¢ne
obveze iznosile su 13.463.141,36 kn, a kratkoroCne 29.285.623,24 kn. Prema podacima
Financijske agencije, Ziro raCun Drustva blokiran je 3. listopada 1997., a blokada je s kratkim
prekidima od ukupno 12 dana trajala i cijelu 1998. Aktivnosti na sanaciji Drustva zapocele su
u 1998. dogovorima s drustvom Sisacka banka d.d. Sisak (dalje u tekstu: Banka) kao
najveéim vjerovnikom.

Odlukom nadzornog odbora od 1. prosinca 1998., Miroslav Mati¢ imenovan je
direktorom Drustva, a direktor je i u vrijeme obavljanja revizije.

Kao pocetak sanacije navodi se 21. rujna 1998., kada je odrzana zajednicka sjednica
uprave Banke i nadzornog odbora Drustva i kada su prihvacene osnovne postavke programa
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sanacije:

- pokrivanje gubitka iz poslovanja ostvarenog u 1996. i 1997. u iznosu 33.281.075,43
kn na teret temeljnog kapitala Drustva,

- sporazum s vjerovnicima (zaposleni, dobavljaci i Banka) o otpisu 30% potrazivanja,

- rieSavanje isplate preostalih potraZivanja zaposlenika iz radnog odnosa,

- privatizacija Drustva dokapitalizacijom za iznos preostalog duga prema dobavlja€ima,

- reprogramiranje kreditnih obveza koje DruStvo ima prema Banci,

- financiranje teku¢eg poslovanja Drustva kratkoro¢nim kreditima Banke,

- smanjenje broja zaposlenih za 100 do 120 sporazumnim raskidom radnog odnosa uz
isplatu otpremnine,

- imenovanje nove uprave Drustva,

- zapoSljavanje kvalificiranih djelatnika,

- puna zaposlenost raspolozivih kapaciteta Drustva,

- obnova strojnog parka i opreme, te

- naplata potrazivanja od kupaca.

Prema podacima iz programa sanacije, koncem rujna 1998. u Drustvu je bilo 306
zaposlenika.

Odlukom skupstine Drustva od 23. studenoga 1998. radi pokrica gubitka, temeljni
kapital Drustva zajedno s priCuvama i zadrzanom dobiti u iznosu 33.397.916,00 kn smanjen je
za 33.281.075,00 kn i iznosi 116.841,00 kn.

Na istoj skupstini donesena je odluka o povecanju temeljnog kapitala dokapitalizacijom
koju je provelo drustvo Graditeljstvo Sisak na nacin da je preuzelo podmirenje obveza koje
Drustvo ima prema dobavljaima u iznosu 6.400.000,00 kn. Vlasni¢ka struktura Drustva
nakon donoSenja ovih odluka i provedbe u sudskom registru bila je sljedeca: Graditeljstvo
Sisak d.o.o. vlasnik je 98,22% temeljnog kapitala, mali dioni€ari 0,89% temeljnog kapitala,
Hrvatski fond za privatizaciju 0,75%, a Republicki fondovi mirovinskog i invalidskog osiguranja
vlasnici su 0,14% temeljnog kapitala.

Prema predloZzenom programu sanacije, Banka je u rujnu 1998. donijela odluku kojom
se Drustvu odobrava:
- dugorocni kredit za otpremnine zaposlenika u iznosu 3.600.000,00 kn,
- reprogramiranje postojeceg duga prema Banci uz otpis od 30%,
- kratkoroCne kredite za place uprave uiznosu 100.000,00 kn mjesecno i za financiranje
tekuceg poslovanja u iznosu od 500.000,00 kn do 800.000,00 kn mjesecno.

Istom odlukom Banke, drustvu Graditeljstvo Sisak, odobren je dugoroc¢ni kredit u iznosu
6.400.000,00 kn za dokapitalizaciju Drustva.

Od navedenih kredita realizirano je reprogramiranje postoje¢eg duga u iznosu
24.090.841,06 kn, kratkoro¢ni krediti za financiranje tekuéeg poslovanja u iznosu
5.729.093,82 kn i dugoroCni kredit za dokapitalizaciju Drustva u iznosu 6.400.000,00 kn.
Sredstva za otpremnine zaposlenika u iznosu 3.600.000,00 kn Banka nije doznacila Drustvu,
iako je prema odluci Banke kredit za ovu namjenu bio odobren.

Instrument osiguranja za povrat navedenih kredita bila je hipoteka na imovinu Drustva
(objekti i zemljiste) povrsine 552 879 m?Z. Sporazum o priviemenom prijenosu prava vlasnistva
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radi osiguranja novCanih trazbina zaklju€en je izmedu Banke, Drustva i drustva Graditeljstva
Sisak u travnju 2000. Provjerom sporazuma, utvrdeno je da se dio imovine na koju je dana
hipoteka odnosio na dio imovine koja se nalazi na 14 katastarskih Cestica povrsine 358 290
m?, koje nije bilo procijenjeno u vrijednosti Poduzeéa i nije u vlasni$tvu Drustva. Prema
podacima iz elaborata o procijenjenoj vrijednosti Poduze¢a, navedena imovina je
poljoprivredno zemljiste te zato nije procijenjena u vrijednost Poduzeca.

Medutim, prema Uvjerenju Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i
imovinsko pravne poslove Sisacko-moslavacke Zupanije od 13. svibnja 2002., dvije
katastarske Gestice povréine 10 168 m? nalaze se dijelom unutar, a dijelom izvan granica
gradevinskog podrucja, dok se preostalih 12 katastarskih Cestica povrSine 348 122 m“ nalazi
unutar granica gradevinskog podrucja. Takoder, hipoteka se odnosila i na povrat sredstava
prema ugovoru o dugorocnom kreditu broj 33/98 zakljuCenim izmedu Banke i drustva
Graditeljstvo Sisak u iznosu 4.400.000,00 kn, koji nije bio predviden sanacijskim programom
Drustva.

Tijekom 1999. i 2000. Drustvu su odobreni kratkoro€ni krediti u iznosu 5.729.093,82 kn.
Banka je u svibnju 2001. neotplacene kratkorocne kredite u iznosu 2.073.608,55 kn pretvorila
u dugorocni kredit s rokom otplate Cetiri godine.

Dokapitalizaciju Drustva provelo je drustvo Graditeljstvo Sisak koje je prema programu
sanacije preuzelo obvezu sanacije Drustva i podmirenje obveza koje je Drustvo imalo prema
dobavlja¢ima uiznosu 6.400.000,00 kn. Drustvo Graditeljstvo Sisak osnovano je 30. listopada
1998. upisom u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu. Temeljni kapital iznosi 20.000,00
kn, a predmet poslovanja je gradenje, projektiranje i nadzor, kupnja i prodaja robe, obavljanje
trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu, raCunovodstveni i knjigovodstveni
poslovi te porezno savjetovanije, iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovoditelja, racunalne i
srodne djelatnosti te savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem.

Ugovori o preuzimanju obveza prema dobavljaCima izmedu Drustva kao duznika,
dobavljaca i drustva Graditeljstvo Sisak kao preuzimatelja duga, zakljueni su u studenome
1998.

Predmet ugovora bile su nepodmirene obveze nastale do konca 1997. u iznosu
8.790.495,13 kn koje je Drustvo imalo prema 40 dobavlja¢a. Dobavljaci su otpisali dio duga u
iznosu 2.390.495,13 kn, a razliku u iznosu 6.400.000,00 kn preuzimatelj duga obvezao se
podmiriti u roku jedne godine od dana zakljuenja ugovora.

Banka je preuzimatelju duga odobrila kredit u iznosu 6.400.000,00 kn, uz godisnju
kamatu od 10% i rok otplate 10 godina te poCek od jedne godine. Prva rata dospjela je na
naplatu u travnju 2002. Sredstva su preuzimatelju duga u odobrenom iznosu doznacena u
razdoblju od 1. prosinca 1999. do 10. studenoga 2000. S obzirom da je preuzimatelj duga
obveze prema dobavljaCima trebao podmiriti do studenoga 1999., dio obveza prema
dobavlja¢ima u iznosu 2.038.015,85 kn podmirilo je Drustvo jer preuzimatelj duga nije
realizirao kredit. Za navedeni iznos zaklju€en je izmedu Drustva i preuzimatelja duga ugovor o
kratkoro€nom zajmu. Preuzimatelj duga podmirio je obvezu prema ugovoru o zajmu.

Do konca veljace 2002. drustvo Graditeljstvo Sisak podmirilo je obveze prema
dobavlja¢ima Drustva u iznosu 6.188.237,97 kn, Sest dobavljaCa otpisalo je obveze u iznosu
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68.000,00 kn, a obveze u iznosu 143.762,03 kn nisu podmirene.

U skladu s programom sanacije, reprogramirane su obveze Drustva prema Banci u
iznosu 24.090.841,06 kn. Dio obveza koje se odnose na kratkoroCne i dugoro¢ne kredite,
garancije i naknade po odobrenim kreditima i garancijama iz ranijih godina, otpisane su u
visini 30%, a za razliku u iznosu 16.863.588,74 kn ili 4.572.928,54 DEM zakljuCen je u
prosincu 1998. ugovor o reprogramu, kojim je ugovorena otplata duga u roku deset godina, uz
pocek od jedne godine i godiSnju kamatnu stopu 10%.

Drustvo je u ozujku 2000. podmirilo dio obveza u iznosu 570.550,38 kn, a prema
dodatku ugovora o reprogramu duga, obveze su pocetkom srpnja 2000. iznosile
20.553.019,95 kn ili 5.266.100,10 DEM i sastojale se od glavnog duga, dospjele obveze,
kamata i zateznih kamata. Tijekom 2001. obveze nisu podmirivane, a koncem 2001. iznosile
su 21.840.417,59 kn.

Uz garanciju Banke, u listopadu 1998. zakljuCen je ugovor o reprogramiranju duga u
iznosu 934.141,89 kn izmedu Drustva i Croatia osiguranja d.d. Zagreb filijala Sisak. Obveza
Drustva odnosila se na premiju osiguranja imovine i osoba iz ranijih godina. Rok otplate
kredita je tri godine uz po€ek od jedne godine, a kamatna stopa 8% godiSnje. Do konca 2001.
placeno je 381.380,00 kn. Kredit nije otplacivan u skladu s planom otplate, prema kojem je do
konca 2001. Drustvo bilo obvezno podmiriti obvezu za glavnicu u iznosu 778.450,00 kn.

Program zbrinjavanja viSka zaposlenika DruStva donesen je u lipnju 1999. Programom
je obuhvaceno zbrinjavanje 72 zaposlenika za kojima je trajno prestala potreba zbog
gospodarskih, tehnickih i organizacijskih razloga u upravno administrativnom dijelu procesa
rada te u dijelu proizvodnog procesa, na odredenim radnim mjestima. Prema programu
zbrinjavanja viSka zaposlenika, za otpremnine je iz kredita Banke trebalo osigurati 745.509,48
kn. Tijekom 1999. ispla¢ene su otpremnine za 66 zaposlenika u iznosu 397.942,62 kn, §to je
Cinilo 56,8% utvrdenog iznosa. Tijekom 2000. i 2001. isplacene su otpremnine u iznosu
171.958,32 kn, od Cega na temelju ovrhe 153.423,79 kn. Koncem veljate 2002. obveza
Drustva za otpremnine iznosila je 175.608,54 kn i odnosila se na 35 zaposlenika, a u cijelosti
su podmirene obveze za 37 zaposlenika. Otpremnine su isplaéene iz vlastitih sredstava jer
Banka nije doznacila sredstva, iako je prema odluci Banke kredit za ovu namjenu bio odobren.

Prema podacima iz IzvjeStaja revizorske tvrtke o obavljenoj reviziji temeljnih financijskih
izvjeStaja za 1998., obveze za neisplacene place koncem 1998. iznosile su 7.267.565,00 kn, a
obveze za poreze i doprinose 3.088.286,00 kn. Obveze su nastale u razdoblju od rujna do
prosinca 1997. te u razdoblju od travnja do prosinca 1998.

Sporazum o rjeSavanju potrazivanja zaposlenih iz radnog odnosa zakljucen je izmedu
Drustva i sindikalne podruznice koncem 1998. Predmet sporazuma je isplata neto plac¢a za
rujan, listopad, studeni i prosinac 1997. Potpisivanjem sporazuma zaposlenici su pristali na
isplatu placa za navedeno razdoblje umanjenih za 30% te se odrekli prava potrazivanja
zateznih kamata za dane kasnjenja isplate. DruStvo se obvezalo ove place isplatiti u roku
jedne godine od potpisa sporazuma. Na uvjete iz sporazuma pristalo je 293 zaposlenika dok
128 zaposlenika nije potpisalo sporazum i potraZuju od Drustva pla¢u u punom iznosu.
Obveze za neisplacene neto place za 1998. nisu bile predmet sporazuma i trebale su biti
isplacene u punom iznosu.

Prema podacima Drustva, obveze za neisplatene neto place za 1997. nakon
potpisivanja sporazuma iznosile su 1.859.860,09 kn, za 1998. iznose 1.591.120,48 kn,
odnosno ukupno 3.450.980,57 kn. Ove obveze evidentirane su izvanbilan¢no, a trebale su biti
podmirene iz kredita Banke, koji nije realiziran. Zbog nedostatka financijskih sredstava,
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Drustvo nije podmirilo navedene obveze u roku jedne godine kako je bilo ugovoreno
sporazumom. Do vremena obavljanja revizije pretvorbe i privatizacije (veljaca 2002.),
podmirene su obveze u iznosu 1.642.044,91 kn, na temelju zaklju€enih nagodbi zaposlenici
su otpisali potraZivanja u iznosu 433.955,87 kn te su obveze za neisplaéene neto place
iznosile 1.374.979,79 kn.

Dio obveza prema zaposlenicima u iznosu 643.028,31 kn podmiren je prijebojem za
potrazivanja koja je Drustvo imalo od zaposlenika za isporuceni gradevinski materijal, a dio
obveza u iznosu 326.990,05 kn Drustvo je podmirilo po sudskim rjeSenjima.

U cilju sanacije poslovanja Drustva, Vlada Republike Hrvatske je u 1999. odobrila
sanacijski kredit i donijela odluku o nacinu izmirenja obveza za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje. Sanacijski kredit u iznosu 1.000.000,00 kn odobren je iz sredstava Hrvatske banke
za obnovu i razvitak. Namjena doznacCenih sredstava je podmirenje obveza prema
zaposlenicima za bruto plaée u iznosu 800.000,00 kn i javhom komunalnom poduzecu
Vodovod i Hrvatskoj elektroprivredi u iznosu 200.000,00 kn. Rok otplate kredita je osam
godina, godiSnja kamatna stopa je 4%, a prva rata dospijeva na naplatu koncem ozujka 2002.
Sredstva nisu u cijelosti utroSena za odobrene namjene niti u odobrenim omjerima. Za isplatu
bruto plaéa za ozujak i travanj 1999. i doprinose na plac¢u za lipanj 1999. utroSeno je
889.324,58 kn, za prigodne nagrade zaposlenika i materijalne troSkove utroSeno je
100.909,08 kn, a obveze prema dobavljaima podmirene su u iznosu 9.766,34 kn. Na dan
uplate kredita, obveze prema dobavljaCima iznosile su 562.097,74 kn.

Prema odluci Vlade Republike Hrvatske, obveze DrusStva za doprinose za mirovinsko i
zdravstveno osiguranje trebaju se reprogramirati na rok 12 mjeseci.

Na temelju ugovora o ustupanju potrazivanja, koji je zakljuCen u studenome 1999.
izmedu Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje i Ministarstva gospodarstva, dugovanje
Drustva za razdoblje od sije€nja 1997. do prosinca 1998. u iznosu 669.326,29 kn ustupljeno je
Ministarstvu gospodarstva. S obzirom da Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje nije
prihvatio reprogramiranje dugovanja za doprinose za mirovinsko osiguranje, u kolovozu 2000.
zakljuCena je izvansudska nagodba izmedu Drustva i Zavoda. Obveza Drustva za doprinose
za mirovinsko osiguranje i djecji doplatak za razdoblje od sije€nja 1997. do konca oZujka
1999. s obraCunanim kamatama iznosila je 2.030.320,40 kn. Prema nagodbi, Drustvo se
obvezalo podmiriti obvezu u deset jednakih mjesecCnih obroka od kojih je prvi dospio na
naplatu u listopadu 2000., a posljednji u srpnju 2001.

Ukupno je podmireno 711.012,34 kn, a za nepodmirene obveze Drustvo je Ministarstvu
financija, Poreznoj upravi Podruénog ureda Sisak dostavilo prijavu za pokretanje postupka
nagodbe u skladu s odredbama Zakona o naplati dospjelih, a nenaplaéenih poreza, carina,
doprinosa i drzavnih jamstava.

Sanacijskim programom predvideno je podmirivanje obveza prema dobavljaCima u
iznosu 6.400.000,00 kn i zaposlenima za neisplacene place i otpremnine u iznosu
4.196.490,005 kn, Sto nije u potpunosti podmireno. Kreditne obveze koje je Drustvo imalo
prema Banci reprogramirane su, ali zbog insolventnosti Drustva nisu podmirivane u skladu s
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planom otplate. Prema podacima Financijske agencije, od pocetka sanacije (21. rujna 1998).
do vremena obavljanja revizije pretvorbe i privatizacije (6. veljace 2002.) ziro raCun Drustva
bio je blokiran, s prekidima, 985 dana. Prema izjavi direktora Drustva, u tijeku su pripreme za
pokretanje ste€ajnog postupka. Prema navedenom ocjenjuje se da sanacija Drustva nije
uspjela.

5. VLASVNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Prema knijizi dionica, vlasni¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije pretvorbe i

privatizacije (veljaca 2002.) je sljedeca:

- Graditeljstvo Sisak d.o.o. vlasnik je 64 181 dionice (98,50% temeljnog kapitala),

- mali dionicari vlasnici su 578 dionica (0,89% temeljnog kapitala),

- Hrvatski fond za privatizaciju vlasnik je 309 dionica (0,47% temeljnog kapitala) i
povjerenik za 90 dionica (0,14% temeljnog kapitala) u vlasniStvu Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje.

Posljednja promjena u knjizi dionica upisana je 28. svibnja 2001.

U knjizi dionica nije provedena promjena nastala zbog raskida ugovora o kupnji dionica
s malim dioni¢arima. S obzirom da se neotplacene dionice prenose Hrvatskom fondu za
privatizaciju, raskidom ugovora s malim dioni€arima, Hrvatski fond za privatizaciju vlasnik je
618 dionica (0,95% temeljnog kapitala), a mali dionicari vlasnici su 269 dionica (0,41%
temeljnog kapitala).

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjesStajima

U nastavku se daje pregled osnovnih podataka iz temeljnih financijskih izvjestaja
Drustva za razdoblje od 1993. do 2000.
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Pregled osnovnih podataka iz raCuna dobiti i gubitka
za razdoblje od 1993. do 2000.

u kn
Red. Opis 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.
broj
1. Ukupni prihodi 16.408.061 50.254.643 | 59.151.075 | 53.531.369 | 64.752.651 29.816.015 | 16.884.203 | 24.420.608
2. Ukupni rashodi 17.939.010 | 46.794.582 | 55.943.239 | 69.368.651 82.196.444 | 29.561.602 | 17.911.949 | 24.370.191
3. Dobit prije oporezivanja - 3.460.061 3.207.836 - - 254.413 - 50.417
4, Dobit nakon oporezivanja - 2.703.975 1.585.444 - - 133.119 - 50.417
5. Gubitak prije oporezivanja 1.530.949 - -| 15.837.282 | 17.443.793 - 1.027.746 -
6. Gubitak nakon oporezivanja 1.391.102 - - 15.837.282 17.443.793 - 1.027.746 -




Tablica broj 2

18

Pregled osnovnih podataka iz bilance stanja
za razdoblje od 1993. do 2000.

u kn
Red. Opis 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.
broj
1. Ukupna aktiva 26.130.472 | 61.967.885 | 60.813.395 72.357.660 43.684.507 | 47.830.941 47.148.043 | 45.156.998
potraZivanja za upisani, a
neuplacéeni kapital - - - - - 6.400.000 - -
dugotrajna imovina 14.258.532 | 31.073.595 | 31.344.587 29.929.974 27.715.598 | 26.822.151 25.803.859 | 25.950.888
kratkotrajna imovina 11.843.051 30.865.263 | 29.457.008 42.393.358 15.222.590 | 14.608.790 | 16.230.623 | 19.206.110
drugo 28.889 29.027 11.800 34.328 746.319 - 5.113.561 -
2. Ukupna pasiva 26.130.472 | 61.967.885 | 60.813.395 72.357.660 43.684.507 | 47.830.941 47.148.043 | 45.156.998
upisani kapital 1.335.613 | 13.049.678 | 28.330.864 28.330.864 28.330.864 6.515.800 6.515.800 6.515.800
priCuve i premije 17.405.423 | 17.367.895 2.168.734 2.748.405 2.748.405 1.041 1.041 1.041
ukupna dobit - 2.703.974 4.289.418 - 2.318.647 133.119 133.119 183.536
ukupan gubitak -1.391.101 -1.391.101 -1.391.101 -15.837.282 | -33.281.075 - -1.027.746 -1.027.746
kratkoro€ne obveze 4.418.964 9.934.867 | 23.721.791 55.703.251 29.285.623 | 22.049.357 18.880.031 16.300.039
dugoro¢ne obveze - 144.042 91.109 560.430 13.463.141 18.446.757 | 22.027.310 | 22.565.840
drugo 4.361.573 | 20.158.530 3.602.580 851.992 818.902 684.867 618.488 618.488
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Iz tablice je vidljivo da je Drustvo u 1994. i 1995. ostvarilo dobit u ukupnom iznosu
4.289.418,86 kn. Skupstina Drustva je u studenome 1996. donijela odluku prema kojoj se
ostvarena dobit koristi za: pokrice gubitka iz ranijih godina u iznosu 1.391.101,73 kn,
zakonske priCuve u iznosu 579.671,13 kn i za isplatu dividende dioniCarima u iznosu
2.318.646,00 kn. Medutim, dividenda nije isplaéena, ve¢ je na temelju odluke skupstine
Drustva iz studenoga 1998., zajedno s drugim stavkama kapitala koriStena za pokri¢e gubitka
iz ranijih godina u iznosu 33.281.075,00 kn. Iste godine donesena je odluka o povecéanju
temeljnog kapitala dokapitalizacijom.

Prema bilanci stanja koncem 2000., vrijednost imovine iskazana je u iznosu
45.156.998,00 kn. Prema racunu dobiti i gubitka za 2000., prihodi iznose 24.420.608,00 kn,
rashodi 24.370.191,00 kn a dobit je iskazana u iznosu 50.417,00 kn. Obveze iznose
38.865.879,00 kn, a odnose se na kratkoro¢ne obveze uiznosu 16.300.039,00 kn i dugoro€ne
obveze u iznosu 22.565.840,00 kn.

Reviziju temeljnih financijskih izvjeStaja DrusStva obavljala je revizorska tvrtka Revizija
Sisak d.o.0. U izvjeS¢ima revizorske tvrtke za 1995. i 1996., ovlasteni revizor se suzdrzao od
davanja misljenja o ispravnosti i toCnosti iskazanih troSkova marketinga u iznosu 5.172.492,80
kn zbog toga Sto Drustvo nije predocilo dokumentaciju koja bi potvrdila izvrSenje usluga
marketinga. U izvjeSCu revizorske tvrtke za 1997., ovlaSteni revizor se suzdrzao od
izraZzavanja misljenja u dijelu provedenih prijeboja i iskazivanja stanja gotovih proizvoda-
garaza. U 1997. Drustvo je obavljalo dio financijskih transakcija prijebojima i to pri naplati
potrazivanja i podmirivanju dugovanja. Naplata i plaéanja prijeboja su jednim dijelom
provedeni tako da je u korist posljednjeg sudionika prijeboja, koji nije bio u poslovnom odnosu
s prvim poduzetnikom, evidentirana preplata. Prema jednom drustvu iskazane su obveze i
potrazivanja za koja nije bilo odgovarajuce dokumentacije. Tako su obveze iskazane u iznosu
1.419.815,50 kn i potrazivanja u iznosu 1.289.394,60 kn.

Koncem 1997. iskazana je vrijednost zaliha gotovih proizvoda-garaze u iznosu
266.569,00 kn. Ovlasteni revizor suzdrzao se od izrazavanja misljenja o ispravnosti iskazane
vrijednosti navedenih zaliha s obzirom na nedovoljnu dokumentiranost vlasni¢kog statusa
garaza iz koje bi se moglo utvrditi jesu li garaze prodane i tko ih koristi.

U razdoblju od 1996. do vremena obavljanja revizije pretvorbe i privatizacije, kontrolu
poslovanja Drustva obavili su Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Sisacko-
moslavacka te Ministarstvo financija, Porezna uprava i Financijska policija, Podrucni ured
Sisak. Zbog utvrdenih nedostataka i nepravilnosti podnesene su kaznene prijave protiv
odgovornih osoba i prekrSajne prijave protiv Drustva i odgovornih osoba. U rujnu i studenome
1998., Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Sisacko-moslavacka, podnijelo je
kaznene prijave za utvrdene nepravilnosti u poslovanju Drustva za razdoblje od 1994. do
1998.
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U rujnu 1998., Zupanijskom drzavnom odvjetni$tvu podnesena je kaznena prijava
protiv odgovornih osoba Drustva zbog zlouporabe polozaja i ovlasti, krivotvorenja sluzbene
isprave i placanja neobavljenih usluga s ciliem pribavljanja protupravne imovinske koristi.
Kaznene prijave podnesene su i protiv pet fiziCkih osoba-vlasnika ili predstavnika pravnih
osoba kojima su plaéene neizvrSene usluge. U studenome 1998. Opcéinskom drzavnom
odvjetniStvu podnesena je kaznena prijava protiv odgovornih osoba Drustva zbog
krivotvorenja sluzbene isprave, nesavjesnog gospodarskog poslovanja, zaklju€ivanja Stetnog
ugovora i pronevjere.

Odgovorne osobe Drustva za navedeno razdoblje bile su Pavao Vukeli¢ direktor i
Ankica Radanovic rukovoditelj financijske sluzbe.

U listopadu 2000. Hrvatski fond za privatizaciju podnio je Op¢inskom drzavnom
odvjetniStvu kaznenu prijavu protiv direktora Drustva jer zbog prezaduzenosti i nesposobnosti
placanja obveza nije pokrenuo ste€ajni postupak.

Koncem veljace 2002. u Drustvu je bilo 150 zaposlenika.

5.3. Poslovanje s vlasni¢ki povezanim drustvima

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 24. travnja 2001., u sudski registar upisano
je osnivanje drustva Betonara Sisak d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i usluge. Prije upisa u
sudski registar, obavljena je revizija osnivanja drustva. Osnivacdi su Drustvo i drustvo
Graditeljstvo Sisak.

Temeljni osnivacki kapital iznosi 2.711.900,00 kn, sastoji se od dva temeljna uloga, u
osnovnim i nov€anim sredstvima.

Prema drustvenom ugovoru, temeljni ulog DrusStva iznosi 2.211.900,00 kn. Sastoji se
od vrijednosti gradevinskog zemljista na k.¢. broj 1921/1 z.k. ulozak 2268 k.o. Sisak Stari u
iznosu 1.072.400,00 kn, gradevinskog objekta betonare u vrijednosti 922.200,00 kn te strojeva
i opreme u vrijednosti 217.300,00 kn. Elaborat o procjeni nekretnina izradio je ovlasteni sudski
vjestak.

Osnivacki ulog drustva Graditeljstvo Sisak u iznosu 500.000,00 kn uplacen je na ziro
racun drustva Betonara 26. travnja 2001.

U veljaci 2002. u drustvu Betonara zaposlena su dva djelatnika.
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6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Graditelj s p.o.,
Sisak.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija, radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugim
posebnim propisima.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Graditelj s p.o., Sisak nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdena sljedeca nepravilnost:

- Poduzece je dostavilo Hrvatskom fondu za privatizaciju Odluku o pretvorbi s propisanom
dokumentacijom 23. prosinca 1992. Kao razloge zbog kojih nije bila dostavljena odluka o
pretvorbi u zakonski propisanom roku, navedeno je kako je Poduzecée na ratom zahvacenom
podrucju odlukom Kriznog Staba i 1zvrSnog vijeCa opcCine Sisak proglaseno Poduze¢em od
posebnog interesa za obranu grada, a uz to veci broj zaposlenika bio je mobiliziran i veci dio
tada ga je napustio. Fond nije dao u roku 60 dana suglasnost na namjeravanu pretvorbu
Poduzeéa niti primjedbe na namjeravani nacin pretvorbe, $to je bio obvezan uciniti u skladu s
odredbama Clanka 12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. U lipnju 1993. Fond je
zatrazio od Poduzecéa podatke potrebne za kontrolu procijenjene vrijednosti Poduzeéa.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije provedeni su u skladu sa zakonskim propisima.

Tijekom 1998., zbog poteSkoca u poslovanju, Drustvo je izradilo Program sanacije. Kao
poCetak sanacije navodi se 21. rujna 1998. kada je odrzana zajedniCka sjednica uprave
Banke i nadzornog odbora Drustva kada su prihvacene osnovne postavke programa sanacije.

Vlasnicka struktura Drustva prije poCetka sanacije je sljedecCa: Hrvatski fond za
privatizaciju vlasnik je 32 309 dionica ili 42,26% temeljnog kapitala, fondovi mirovinskog i
invalidskog osiguranja vlasnici su 5 964 dionica ili 7,80% temeljnog kapitala, a mali dionicari
38 175 dionica ili 49,94% temeljnog kapitala.

Osnovne postavke programa sanacije su pokrivanje gubitka iz poslovanja ostvarenog u
1996. i 1997. na teret temeljnog kapitala Drustva, zaklju€ivanje sporazuma s vjerovnicima
(zaposleni, dobavljaci i Banka) o otpisu 30% potrazivanja, rjeSavanje isplate preostalih
potrazivanja zaposlenika iz radnog odnosa te smanjenje broja zaposlenih za 100 do 120
djelatnika sporazumnim raskidom radnog odnosa uz isplatu otpremnine.
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Takoder, programom sanacije odredena je privatizacija DruStva dokapitalizacijom za
iznos preostalog duga prema dobavljacima, reprogramiranje kreditnih obveza koje je Drustvo
imalo prema Banci te financiranje teku¢eg poslovanja Drustva kratkoro€nim kreditima Banke.
Prema podacima iz programa sanacije, koncem rujna 1998. u Drustvu je bilo 306 zaposlenika.

- Odlukom skupstine Drustva od 23. studenoga 1998. radi pokri¢a gubitka, temeljni kapital
Drustva zajedno s priCuvama i zadrzanom dobiti u iznosu 33.397.916,00 kn smanjen je za
33.281.075,00 kn i iznosi 116.841,00 kn. Na istoj skupstini donesena je odluka o povecanju
temeljnog kapitala dokapitalizacijom koju je provelo drustvo Graditeljstvo Sisak na nacin da je
preuzelo podmirenje obveza koje je Drustvo imalo prema dobavljacima u iznosu 6.400.000,00
kn. Ugovori o preuzimanju obveza prema dobavljaima izmedu Drustva kao duznika,
dobavljaca i drustva Graditeljstvo Sisak kao preuzimatelja duga, zakljueni su u studenome
1998. Predmet ugovora su nepodmirene obveze nastale do konca 1997. u iznosu
8.790.495,13 kn koje je Drustvo imalo prema 40 dobavlja¢a. Dobavljaci su otpisali dio duga u
iznosu 2.390.495,13 kn, a razliku u iznosu 6.400.000,00 kn preuzimatelj duga obvezao se
podmiriti u roku jedne godine od dana zakljuCenja ugovora. Banka je preuzimatelju duga
odobrila kredit u iznosu 6.400.000,00 kn uz godiSnju kamatu 10% i rok otplate 10 godina te
poCek od jedne godine. Prva rata dospjela je na naplatu u travnju 2002. Banka je
preuzimatelju duga doznacila uplate po kreditu u razdoblju od 1. prosinca 1999. do 10.
studenoga 2000. S obzirom da je preuzimatelj duga obveze prema dobavljaCima trebao
podmiriti do studenoga 1999., dio obveza prema dobavljaima u iznosu 2.038.015,85 kn
podmirilo je Drustvo jer preuzimatelj duga nije realizirao kredit. Za navedeni iznos zaklju€en je
izmedu Drustva i preuzimatelja duga ugovor o kratkoro€nom zajmu. Preuzimatelj duga
podmirio je obvezu prema ugovoru o zajmu. Do konca veljaCe 2002., obveze prema
dobavlja¢ima podmirene su u iznosu 6.188.237,97 kn, Sest dobavljata je otpisalo obveze u
iznosu 68.000,00 kn, a obveze u iznosu 143.762,03 kn nisu podmirene.

- Program zbrinjavanja viSka zaposlenika Drustva donesen je u lipnju 1999. Programom je
obuhvaceno zbrinjavanje 72 zaposlenika za kojima je trajno prestala potreba zbog
gospodarskih, tehnickih i organizacijskih razloga u upravno administrativnom dijelu procesa
rada te u dijelu proizvodnog procesa. Prema programu zbrinjavanja visSka zaposlenika, za
otpremnine je trebalo osigurati 745.509,48 kn iz kredita Banke.

Tijekom 1999. isplacene su otpremnine za 66 zaposlenika u iznosu 397.942,62 kn ili
56,8% utvrdenog iznosa.

Tijekom 2000. i 2001. isplacene su otpremnine u iznosu 171.958,32 kn, od ¢ega na
temelju ovrhe 153.423,79 kn, te su u cijelosti podmirene obveze za otpremnine 37
zaposlenika. Koncem veljace 2002. obveza Drustva za otpremnine iznosila je 175.608,54 kn i
odnosila se na 35 zaposlenika. Otpremnine su isplacene iz vlastitih sredstava jer Banka nije
doznacila sredstva Drustvu, iako je prema odluci Banke kredit za ovu namjenu bio odobren.

- Koncem 1998. obveze Drustva za neisplacene bruto place iznosile su 10.355.851,00 kn i
odnose se na razdoblje od rujna do prosinca 1997. i od travnja do prosinca 1998. Sporazum o
rieSavanju potrazivanja zaposlenih iz radnog odnosa zakljuCen je koncem 1998. izmedu
Drustva i sindikalne podruznice. Predmet sporazuma bila je isplata neto pla¢a za rujan,
listopad, studeni i prosinac 1997. Potpisivanjem sporazuma zaposlenici su pristali na isplatu
placa za navedeno razdoblje umanjenih za 30% te se odrekli prava potrazivanja zateznih
kamata za dane kasnjenja isplate placa. Drustvo se obvezalo ove place isplatiti u roku jedne
godine od potpisa sporazuma.

Na uvjete iz sporazuma pristalo je 293 zaposlenika dok 128 zaposlenika nije potpisalo
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sporazum i potrazuje od Drustva placu u punom iznosu. Obveze za neisplacene neto place za
1998. nisu bile predmet sporazuma i trebale su biti isplacene u punom iznosu. Prema
podacima Drustva, obveze za neisplacene neto place za 1997. nakon potpisivanja sporazuma
iznosile su 1.859.860,09 kn, za 1998. iznosile su 1.591.120,48 kn, odnosno ukupno
3.450.980,57 kn. Obveze su evidentirane izvanbilanéno. Dio navedenih obveza trebao je biti
podmiren iz kredita Banke odobrenog za otpremnine zaposlenika u iznosu 3.600.000,00 kn.
Sredstva za ove namjene Banka nije doznacCila Drustvu. Zbog nedostatka financijskih
sredstava, Drustvo nije podmirilo navedene obveze u roku jedne godine kako je bilo
ugovoreno sporazumom. Do veljace 2002., podmirene su obveze u iznosu 1.642.044,91 kn,
na temelju zakljucenih nagodbi zaposlenici su otpisali potrazivanja u iznosu 433.955,87 kn te
obveze za neisplaéene neto plaée iznose 1.374.979,79 kn. Dio obveza prema zaposlenicima
u iznosu 643.028,31 kn podmiren je prijebojem za potrazZivanja koja je Drustvo imalo od
zaposlenika za isporuceni gradevinski materijal, a dio obveza u iznosu 326.990,05 kn Drustvo
je podmirilo prema sudskim rjeSenjima.

Sanacijskim programom predvideno je podmirivanje obveza prema dobavljaima u
iznosu 6.400.000,00 kn i zaposlenima za neisplacene plaée i otpremnine u iznosu
4.196.490,05 kn, Sto nije u potpunosti podmireno. Kreditne obveze koje je Drustvo imalo
prema Banci reprogramirane su, ali zbog insolventnosti Drustva nisu podmirivane u skladu s
planom otplate. Prema izjavi direktora Drustva, u tijeku su pripreme za pokretanje ste€ajnog
postupka. Prema navedenom, ocjenjuje se da sanacija Drustva nije uspjela.

- Vlada Republike Hrvatske je u 1999., iz sredstava Hrvatske banke za obnovu i razvitak,
odobrila Drustvu sanacijski kredit u iznosu 1.000.000,00 kn. Namjena doznacenih sredstava je
podmirenje obveza prema zaposlenicima za bruto place u iznosu 800.000,00 kn te prema
javnom komunalnom poduze¢u Vodovod i Hrvatskoj elektroprivredi u iznosu 200.000,00 kn.
Rok otplate kredita je osam godina, godiSnja kamatna stopa 4%, a prva rata dospijeva na
naplatu koncem ozujka 2002. Sredstva nisu u cijelosti utroSena za odobrene namjene niti u
odobrenim omjerima. Za isplatu bruto placa za ozujak i travanj 1999. i doprinose na plaéu za
lipanj 1999. te za prigodne nagrade zaposlenika i materijalne troSkove utroSeno je 990.233,66
kn umjesto 800.000,00 kn. Obveze prema dobavljaCima podmirene su u iznosu 9.766,34 kn,
umjesto u iznosu 200.000,00 kn.

- Prema bilanci stanja, koncem 2000. vrijednost imovine iskazana je u iznosu 45.156.998,00
kn. Prema raCunu dobiti i gubitka za istu godinu, prihodi iznose 24.420.608,00 kn, rashodi
24.370.191,00 kn, a dobit je iskazana u iznosu 50.417,00 kn.

Obveze iznose 38.865.879,00 kn, a odnose se na kratkoro¢ne obveze uiznosu 16.300.039,00
kn i dugoro€ne obveze u iznosu 22.565.840,00 kn.

Broj zaposlenika smanjen je s 425 u 1993. na 150 u 2002. Takoder je smanjen temeljni
kapital, Drustvo je prezaduzeno, od poCetka sanacije do vremena obavljanja revizije pretvorbe
i privatizacije (6. veljace 2002.), ima blokiran ziro racun s prekidima 985 dana. Obveze prema
radnicima i kreditima odredene sanacijskim programom, nisu uredno podmirivane. Razvojnim
programom predvideno je da ¢e Drustvo uz osnovnu djelatnost obavljati i sporednu djelatnost
prema programu proizvodnje armirano-betonskih modula, proizvodnje Sampinjona i
proizvodnje puzeva te programu izgradnje manjih gospodarskih objekata za trziSte, Sto nije
ostvareno. S obzirom na navedeno, ciljevi razvojnog programa i ciljevi predvideni odredbama
Clanka 1. Zakona o privatizaciji, nisu ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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U svom ocitovanju od 26. lipnja 2002. zakonski predstavnik DruStva obrazlaze vezano
na hipoteku na imovinu Druétva (objekti i zemljiste) povrsine 552 879 m? danu kao instrument
osiguranja povrata kredita, da poljoprivredno zemljiSte nije usSlo u procijenjenu vrijednost
poduzeca. Medutim, u trenutku izrade Sporazuma o privcemenom prijenosu prava viasnistva
radi osiguranja novCanih trazbina, zakljuCenim izmedu Banke i DruStva, poljoprivredno
zemljiste je bilo upisano kao vlasnistvo AGraditelja= s p.o., Sisak. Naknadno, po prijedlogu
samog suda, a nakon provjere Elaborata o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, sud je po
sluzbenoj duznosti uspostavio novo vilasniCko stanje, koje je iskljucivalo poljoprivredno
zemljiste, o cemu je doneseno i rjesenje.

Banka kao nositelj hipoteke, nije trazZila korekciju vliasnickog stanja nakon donesene
promjene, a Sto je sugerirao i sud, buduci je na poljoprivredno zemljiSte bivSe drustveno
poduzece imalo pravo koristenja, te ga koristi i Drustvo, dok se po zakonu ne uspostavi novi
vlasni¢ki rezim. Takoder, zakonski predstavnik DruStva navodi da je u Sporazumu o
privremenom prijenosu prava viasniStva radi osiguranja novCanih trazbina pogreSkom Banke
uvrsten dugorocni kredit broj: 33/98, zaklju¢en izmedu Banke i Graditeljstva Sisak na iznos od
4.400.000,00 kn, a koji nije bio predviden sanacijskim programom DruStva.

Vezano na namjensko koristenje sanacijskog kredita u iznosu 1.000.000,00 kn koji je
odobrila Vlada Republike Hrvatske, zakonski predstavnik DruStva obrazlaZe da je od davanja
zahtjeva za kredit (veljaca 1999.) do realizacije kredita doznakom na Ziro racun Drustva (16.
srpnja 1999.) proteklo preko Cetiri mjeseca, u kojima je DruStvo probleme s dobavljadima
(Sisacki vodovod i Hrvatska elektroprivreda) moralo rieSavati viasititm sredstvima i
sporazumno (Sisacki vodovod). Na dostaviljenu dokumentaciju o namjenskom koriStenju
kredita, Hrvatska banka za obnovu i razvitak nije imala primjedbe.

Nadalje, detaljnije obrazlaze podatke o danima blokade Ziro racuna DruStva te navodi
da je DruStvo bilo u neprekidnoj blokadi od 3. listopada 1997. do 10. svibnja 1998., a blokada
se nastavila od 21. svibnja 1998. do srpnja 1999. lako je postupak sanacije poceo 21. rujna
1998. efekti poduzetih mjera poceli su se ostvarivati po¢etkom srpnja 1999. Nakon toga, u
drugoj polovici 1999., cijeloj 2000. i do polovice 2001. Drustvo je normalno poslovalo uz
povremene blokade Ziro racuna. Najveci broj blokada odnosio se na ovrhe prema izvrsnim
sudskim odlukama u radnim sporovima, koji se odnose na tuzbe bivsih zaposlenika i
zaposlenika koji su otisli iz Drustva kao tehnoloski visak i prema kojima nisu u cijelosti
izmirene obveze za neisplacene place iz 1997. i 1998. te za otpremnine. Obveze prema
zaposlenima su djelomicno isplacene iz vlastitih obrtnih sredstava, a za preostale iznose
zaposlenici su tuZili Drustvo. S obzirom da Banka nije odobrila dugoroc¢ni kredit u iznosu
3.600.000,00 kn koji je sanacijskim programom bio predviden za otpremnine zaposlenika, to je
uzrokovalo stalne probleme s blokadom Ziro racuna DruStva u promatranom razdoblju i u
konacnici postalo jedan od elemenata pokretanja stec¢ajnog postupka Drustva.

U obrazloZenju zaklju¢ne ocjene provedbe postupaka pretvorbe i privatizacije, zakonski
predstavnik Dru$tva navodi da su obveze za place prema zaposlenima za razdoblje od
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listopada 1998. do srpnja 2001. podmirivane redovno. Ostale obveze (place koje su bile
predmet sanacijskog programa DruStva te otpremnine radnika otislih iz DruStva prije poCetka
sanacije ili kao tehnoloski visak po Programu zbrinjavanja viska zaposlenika za vrijeme
sanacije) nisu uredno podmirivane. Program razvoja dopunskih djelatnosti poceo se
djelomi¢no ostvarivati, napu$ten je 1996. i 1997., a Programom sanacije te dopunske
djelatnosti (osim programa proizvodnje armirano-betonskih modula - garaZa) nisu bile
predvidene.

Nadalje navodi da su Programom sanacije DruS$tva iz travnja 1999. obuhvaceni pored
ostalog, i ciljevi predvideni ¢lankom 1. Zakona o privatizaciji. Program se uspjesno poc¢eo
ostvarivati, Sto je vidljivo iz rezultata poslovanja za 1998., 1999. i 2000. (temeljna financijska
izvjeSca). Medutim, trendovi konsolidacije ozbiljno su naru$eni izostankom podr§ke glavnih
sudionika sanacije (Banka), a u drugoj polovini 2000. i tijiekom 2001. lokalnih viasti. Dru$tvo
samo, vlastitim snagama nije moglo uspjesno nastaviti ostvarivati Program sanacije.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u
roku 8 dana od dana njegova primitka.
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O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Karlovac, Trg Milana
Sufflaja 2.

Ovlasteni drzavni revizori:
Ivan Klesi¢, dipl. oec.
Nada Svete, dipl. oec.

Katica Hristov, dipl. oec.

GRADITELJ, SISAK
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Upravni odbor:

Davorin AndroSi¢, predsjednik od 30. listopada 1992. do 22. rujna 1995.
Dusko Causevié, od 30. listopada 1992. do 22. rujna 1995.

Vlado Posavec, od 30. listopada 1992. do 22. rujna 1995.

Josip Duri¢, od 30. listopada 1992. do 22. rujna 1995.

Nadzorni odbor:
Josip Brajkovi¢, predsjednik od 22. rujna 1995. do 20. prosinca 1997.
Branimir Krki¢, od 22. rujna 1995. do 20. prosinca 1997.
Branko Skrbin, od 22. rujna 1995. do 20. prosinca 1997.
Marijan Tomazinic, od 22. rujna 1995. do 20. prosinca 1997.
Stjepan Kuzmic, od 22. rujna 1995. do 20. prosinca 1997.)
Vladimir Posavec, predsjednik od 20. prosinca 1997.

. do 23. studenoga 1998.
Ivan Stef€i, od 20. prosinca 1997.
Miroslav Mati¢, od 20. prosinca 1997. do 23. studenoga 1998.
Mijo Martinovi¢, od 20. prosinca 1997. do 23. studenoga 1998.
Branko Ljubesi¢, od 20. prosinca 1997. do 23. studenoga 1998.
Davorka Jakir, predsjednik od 23. studenoga 1998.

Danijel Mati¢, od 23. studenoga 1998.

Direktor ili Uprava:

Pavao Vukeli¢, direktor od 29. rujna 1995. do 8. veljace 1998.
Stjepan Kuzmic, direktor od 8. veljace 1998. do 1. prosinca 1998.
Miroslav Mati¢, direktor od 1. prosinca 1998.

GRADITRLJ, SISAK
- povezana druStva i osobe
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1. GRADITELJSTVO SISAK d.o.o. za graditeljstvo trgovinu i usluge
Osnivaci: Miroslav Matic,
Drazen Najman,
Vladimir Cerovac,
Jurica Tuskanec,
Milan Stojic.
Direktor:

Miroslav Matic, od 30. listopada 1998.

2. BETONARA SISAK, d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge
Osnivaci: Graditelj d.d. Sisak,
Graditeljstvo Sisak d.o.o.
Direktor:

Miroslav Mati¢, od 24. travnja 2001.



